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A2

B 2.

Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015

(BGBI. I S. 1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.90 (BGBI. I S.
132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | 8.

1548).

Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom 18.12.90 (BGBI. 19911 S.
58), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Rechtsgrundlagen der értlichen Bauvorschriften:

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO BW) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S.

501).

Geltungsbereich/ Inkrafttreten

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften ist im
Lageplan vom 08.07.2016/ 13.710.2016 mit einem schwarzen, unterbrochenen Band

umgrenzt.

Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden sémtliche bisher geltenden pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften innerhalb des Gel-
tungsbereichs ungultig.
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In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

c

C1.

c11

C1.2

c13

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs.1 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Mischgebiete — Ml 1

Zulassig sind die Nutzungen geméR § 6 BauNVO
Wohngebéaude,
Geschafts- und Blrogebéude,
Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

Nicht zul&ssig sind i.V.m. § 1 Abs.5 und Abs.6 BauNVQO
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,
Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2.

Mischgebiete — MI 2

ZuIassng sind die Nutzungen gemaR § 6 BauNVO
Wohngebaude,
Geschéfts- und Blurogebéude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind i.V.m. § 1 Abs.5 und Abs.6 BauNVO
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,
Vergniugungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2.

Mischgebiete — Ml 3, Ml 4 und MI 5

Zuldssig sind geman § 6 BauNvVO
Wohngebaude,
Geschafts- und Biirogebiude,

Nlcht zuldssig sind i.V.m. § 1 Abs.5 und Abs.6 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen sowie fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,
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C14

C2.

c21

c23

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2.

Allgemeine Wohngebiete - WA 1 bis WA 3
Far die in der Planzeichnung mit WA1 bis WA3 bezeichneten Bereiche gilt:

Zulassig sind die Nutzungen gemaf § 4 Abs.2 BauNVO
- Wohngebsude,
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Ausnahmsweise zulassig sind die Nutzungen gemal § 4 Abs.3 BauNVO
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zuldssig sind i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Héhe der baulichen Anlagen
Entsprechend Eintrag in die Nutzungsschablonen bzw. in die Planzeichnung.

maximale Traufhéhe (TH,,.) bei Satteldiichern

Die maximale Traufhéhe (THumax) wird bei Satteldachern in Meter (iber der maxima-
len ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH) gemessen (siehe auch Ziffer C 10.).

Der obere Bezugspunkt ist bei der TH,x der Schnittpunkt zwischen der AuRenkante
Aullenwand und der Oberkante Dachhaut.

maximale Firsthéhe (FH,,.,) bei Satteldichern

Die maximale Firsthéhe (FHmax) wird bei Satteldachern in Meter tiber der maximalen
Erdgeschossfubodenhthe (EFH) gemessen (siehe auch Ziffer C 10.).

Der obere Bezugspunkt ist bei der FH.¢ die Oberkante Dachfirst.

maximale Geb&dudehdhe (GBH,,.,) bei Flachdichern

Die maximale Geb&udehdhe (GBH.,) wird in Meter tiber der maximalen Erdge-
schossfubodenhthe (EFH) gemessen (siehe auch Ziffer C 10.). Der obere Be-
zugspunkt ist bei Pult-/Flachdicher die oberste Begrenzung des Daches einschlief-
lich Attika.

Eine Uberschreitung der GBH,.x durch haustechnische Aufbauten sowie Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie um maximal 1,25 m ist zulassig.

Grundflachenzahl

Entsprechend Eintrag in die Nutzungsschablonen.

Beim Bau von erdiiberdeckten Tiefgaragen ist eine Erhéhung der Grundflache durch
bauliche Anlagen im Sinne des § 19 Abs.4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 und im Gebiet MI 1 bis zu einer Grundfléchenzahl von 0,9 zulassig. Allge-
mein, also auch ohne den Bau von erdiiberdeckten Tiefgaragen, ist im Gebiet MI 2
eine Erh6hung der Grundfléche durch bauliche Anlagen im Sinne des § 19 Abs.4
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C3.

C 3.1

Cc32

C4.

C41

BauNVO bis zu einem Wert von 0,8, in allen anderen Fallen bis zu einem Wert von
0,6 zulassig.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise
Bauweise entsprechend Eintrag in die Nutzungsschablonen bzw. in die Planzeich-

nung.
o — offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO)

a; — abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO)
im Sinne der offenen Bauweise.
Es sind Gebdude ohne Léngenbegrenzung zulassig.

a; — abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO)
im Sinne der offenen Bauweise.
Es sind Geb&ude mit einer maximalen Lange von 17 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Uberbaubare Grundstiicksflache entsprechend Eintrag im Lageplan.

Mit Quergiebeln, Vorbauten und Balkonen, die eine Breite von maximal 5,00 m auf-
weisen, darf die Baugrenze um maximal 1,50 m tberschritten werden.

Garagen und Stellplitze
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB und § 12, 14, 19, 21a, 23 Abs.5 BauNVO) BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplitze

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der tberbauba-
ren Grundstiicksflache zulassig.

An der Zufahrtsseite ist bei Garagen ein Mindestabstand zum Rand der angrenzen-
den offentlichen Verkehrsflachen von 5,0 m, bei tiberdachten Stellplatzen von 1,5 m
einzuhalten. An den Ubrigen Seiten ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

Textteil
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Cc4.2

C43

CS5.

C5.1

c5.2

Cé6.

C 6.1

C6.2

offene Stellplitze

Offene Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksfla-
che zuldssig.

Bei der Anlage von offenen Stellplatzen ist fur je 3 Stellplatze ein mittelkroniger
Baum gemaR Pflanzenliste im Bereich der Stellplatze zu pflanzen (siehe Ziffer E
8.

Tiefgaragen
Tiefgaragen sind innerhalb und auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfliche zu-
lassig (siehe Ziffer 9.3).

Verkehrsfldchen
sowie Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs.2 Nr.11 BauGB)

Verkehrsflichen

Verkehrsflachen entsprechend Eintrag in die Planzeichnung.

Die in der Planzeichnung eingetragene Aufteilung der Verkehrsflachen ist unver-
bindlich.

Bereich fiir Ein-/ Ausfahrt Tiefgarage
Die Ein-/ Ausfahrt zu Tiefgaragen fiir die Bereiche MI 1, Ml 3 und WA 2 ist nur im in
der Planzeichnung festgesetzten Bereich zul#ssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Verwendung versickerungsaktiver Beldge

Offene Stellplatze sowie Zufahrten und Wege auf den Baugrundstlcken sind mit
versickerungsaktiven/ wasserdurchldssigen Belagen herzustellen. Der Unterbau
muss entsprechend wasserdurchléssig sein.

MaBnahmen fiir den Artenschutz

Hinweis:

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen geman § 44 BNatSchG sind bei allen
BaumaRnahmen (Abriss, Umbau, Sanierung, Umgestaltung) zu beriicksichtigen.
Auf die artenschutzrechtliche Untersuchung des Biiros OPF (Okologie-
Planung-Forschung), Ludwigsburg vom 02.02.2016 wird hingewiesen.

Konfliktvermeidende MaRnahmen

Fledermiuse

Abbruch- und Sanierungsarbeiten an Gebauden

Abbruch- und Sanierungsarbeiten an Geb&uden mit Potenzial fir Flederm&use sind
auBerhalb der Wochenstuben- bzw. Hauptaktivitatszeit der Fledermiuse also von
Anfang November bis Ende Februar durchzufithren bzw. zu beginnen.

Sollten die 0.g. Bauzeiten nicht eigehalten werden kénnen oder sind BaumaRnah-
men geplant, kénnen die (potenziellen) Quartiere zwischen November und Ende
Februar fur Flederm&use unzugénglich gemacht werden (z.B. Baunetz, Abhdngung
der Rollladenkasten).
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Rodung von Gehélzen

Kontrolle der Baumhéhle auf Besatz durch Flederm&use vor Rodung des in der ar-
tenschutzrechtlichen Untersuchung des Biiros OPF vom 02.02.2016 gekennzeich-
neten Habitatbaums zwischen Anfang Méarz und Ende November.

Werden bei der Umsetzung von BaumaRnahmen Flederm&use festgestellt, sind die
Bauarbeiten sofort zu unterbrechen und die untere Naturschutzbehérde (Landrats-
amt Ludwigsburg) zu informieren und das weite Vorgehen abzustimmen.

Végel

Abbruch- und Sanierungsarbeiten an Geb&uden

Abbruch- und Sanierungsarbeiten an Geb&uden mit Potenzial fiir gebdude- und ni-
schenbritende V6gel sind auRerhalb der Brutzeit also zwischen 10. Oktober und 20.
Februar durchzufiihren bzw. zu beginnen.

Sind Brutplatze an Gebauden fur die bauliche MaRnahmen geplant sind bekannt, so
kénnen diese im Vorfeld, auerhalb der Brutzeit der betroffenen Gebdudebriter -
also zwischen dem 10. Oktober und dem 20. Februar - verschlossen oder anderwei-
tig fur die Vogel unzugénglich gemacht werden.

Von BaumaRnahmen betroffene Schwalbennester dirfen nur im Zeitraum zwischen
dem 11. Oktober und dem 20. April entfernt werden.

Rodung von Gehélzen

Rodungen von Gehélzen sind auBerhalb der Vogelbrutzeit der potenziell vorkom-
menden freibriitenden Arten, also zwischen dem 1. Oktober und dem 10. Februar
durchzuflhren.

Kénnen Arbeiten an Gebauden bzw. Rodungen von Gehélzen aus schwerwiegen-
den Griinden nicht in den oben fiir die Végel geltenden Zeitrdumen durchgefiihrt
werden, mlssen die Gebadude bzw. die Gehdlze unmittelbar vor Beginn der Arbeiten
durch qualifizierte Fachgutachter auf ein aktuelles Brutvorkommen hin Uberprift
werden. Im Fall der Mehischwalbe sind die unmittelbar angrenzenden Gebiude
ebenfalls auf ein Brutvorkommen zu priifen. Das weitere Vorgehen ist an die Ergeb-
nisse der Untersuchung anzupassen.

Gebaude auf Flurstiick 4001/2 und 4008

Die Gebé&ude auf den Flurstiicken 4008 und 4001/2 mussen, entsprechend der
Kennzeichnung in der artenschutzrechtlichen Untersuchung des Biiros OPF, vor
Abbruch oder Sanierung von innen und auRen durch einen qualifizierten Fachgut-
achter auf potenzielle Vorkommen von Fledermausen und Végel hin untersucht
werden. Das weitere Vorgehen richtet sich nach den Ergebnissen der Untersu-
chung.

Reptilien

Werden bei der Umsetzung von BaumaRnahmen Reptilien (Eidechsen) festgestellt,
sind die Bauarbeiten sofort zu unterbrechen und die untere Naturschutzbehérde
(Landratsamt Ludwigsburg) zu informieren und das weite Vorgehen abzustimmen.

CEF-MaRnahmen

Vorgezogene MalRnahmen, das heifllt, dass die Schaffung von Ersatzhabitaten be-
reits zum Zeitpunkt der Durchfiihrung der baulichen Manahmen an den Geb&uden
und der Rodung des Habitatbaums erfolgt sein muss.

Fledermiuse
Um die 6kologische Funktion fiir gebdudebewohnende und baumhéhlennutzende
Fledermausarten zu bewahren sind folgende MaRnahmen durchzufiilhren:

Textteil
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Far den Entfall genutzter und potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestéatten sind ins-
gesamt - 11 Fledermausflachk&sten - 3 Fledermaus-GroRraum-Flachkésten - 1
Fledermaushohle im Umfeld des Vorhabens auf nachfolgend genannten gemein-
deeigenen Fldchen {z-B--Gelinde-der-Sehillerschule—an-derFassade-des-Trafo-
hauschenjanzubringen. Die kiinstlichen Fledermausquartiere miissen nach Art und
Anzahl entfallender Habitatstrukturen gewahlt und dauerhaft erhalten werden (siehe
nachfolgende Tabelle 1), es sei denn es werden in Fassaden von neuen Gebsuden
bzw. in anderen Fassaden dauerhafte Fledermausquartiere in Form von integrativen
Quartieren geschaffen.

Die dauerhaften Gebiudequartiere sollen mindestens acht Fledermausquartiere mit
einer Hangfl&che von insgesamt 8 m? umfassen. Die Fledermauskzsten sind bis zur
Realisierung der dauerhaften Geb&udequartiere zu unterhalten und zu sichern, da-
nach kénnen die vorgezogen angebrachten Fledermauskasten wieder aufgegeben
werden.

Gebéude- und héhlenbriitende Vogelarten

Sofern potenzielle oder tatsdchlich genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
Blaumeise, Hausrotschwanz, Haus- und Feldsperling, Kohimeise, Mauersegler und
Mehlschwalbe entfernt werden mussen, sind im Vorgriff hierauf fur diese Arten ins-
gesamt

- vier Halbhéhlen - fiinf Sperlingskoloniehauser - sechs Mehlschwalben-Einzelnester
- eine Nisthéhle - ein Mauerseglerkasten im Umfeld auf nachfolgend genannten ge-
meindeeigenen Fldchen{zB- : i zu installieren. So soll das
Angebot an potenziellen Nistplatzen erhalten werden. Die kiinstlichen Nisthilfen
mussen nach Art und Anzahl entfallender Habitatstrukturen gewahlt und dauerhaft
erhalten werden, es sei denn es werden in neuen Geb&uden bzw. an anderen Fas-
saden neue geeignete potenzielle Nistplatze geschaffen (siehe nachfolgende Tabel-
le 1).

Angaben zur Ausfithrung der CEF-MaRnahmen fiir den Ersatz von Habi-
tatstrukturen an Geb&uden und Bidumen

Die Schaffung von Ersatzhabitaten muss zum Zeitpunkt der Durchfahrung der bauli-
chen MalRnahmen an den Geb&duden und der Rodung des im Gutachten des Biiros
OPF vom 02.02.2016 gekennzeichneten Habitatbaums bereits erfolgt sein. Dies
kann durch Aufh&ngen von Vogelnisthilfen und Fledermauskasten im raumlich-
funktionalen Zusammenhang zum Eingriffsort vor Durchfiihrung der BaumaRnah-
men gewahrleistet werden. Anzahl und Art der Ersatzquartiere richten sich nach den
entfallenden tatséchlich genutzten und potenziellen Habitatstrukturen und sind der
nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Art der aufzuhéngenden Ersatzquartiere bei Wegfall der entsprechenden Habi-
tatstrukturen an den Geb&uden/ des Habitatbaumes.

Die MaBnahmen sind auf nachfolgend genannten gemeindeeigenen Fldchen
umzusetzen:

Gelénde der Schillerschule, Wilhelmstr. 30, Fist. Nr. 3913/2,

Geldnde der SKV-Halle und Geb&ude SKV Halle, Schillerstr. 15, Fist. Nr. 391 3/1,
Gelédnde beim Mérikekindergarten, Ludwig-Jahn-Str. 5, Fist. Nr. 3020 und
ehemalige Trafostation Fist. Nr. 322/3 am Baumwasenweg.

Tabelle 1
Wohnhaus (Bie- - Fassadennischen H,Hr - 1 Halbhéhle
tigheimer StraBe |- Dachiiberstand mit Balken H.M - 1 Sperlingskolonie
Nr. 52) - 2 Mehlschwalben-
Einzelnester
- _schadhafte Dachziegel Fm - 1 Fledermausflach-
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CT7.

kasten
Wohnhaus (Karl- |- Fassadennischen - Dach- H, Hr 2 Halbhthlen
strafie 9) berstand mit Balken H M - 1 Sperlingskolonie
- Fassadenbegriinung H - 2 Mehlschwalben-
Einzelnester
Wohnhaus (Bie- - Dachvorspriinge Fe, H - 1 Sperlingskolonie-
tigheimer Stralle haus mit 3 Brutkam-
Nr.46) mern
Habitatbaum - Faulhthle Fm, K - 1 Fledermaushéhle
Fe, Bm - 1 Nisthéhle Durchm.
32 mm mit Marder-
schutz
Wohnhaus (Bie- - Rollladenkéasten Fm - 1 Fledermausflach-
tigheimer Stralle kasten
Nr. 48)
Landwirtschaftli- |- Dachstuhl mit einer Vielzahl | Fm - 9 Fledermausflach-
ches Anwesen an Nischen, Spalten- und késten*)
(WilhelmstraRe Hangplatzen Fe,H, M - 3 Fledermaus-
Nr. 6) Groliraum- Flachkas-
ten*)
- Mauerspalten Ms - 1 Sperlingskolonie
- Fassadenbegriinung H, Fe - 1 Mauerseglerkasten
- - 2 Mehlschwalben-
- Fassadennischen H,Fe Einzelnester
- 1 Halbh&hle
Hr
Legende
Ersatz flr
Bm = Blaumeise
Fe = Feldsperling
Fm = Fledermause
H = Haussperling
Hr = Hausrotschwanz
K = Kohlmeise
M = Mehlschwalbe
Ms = Mauersegler

*) temporére Fledermausquartiere bis zur Realisierung der dauerhaften Gebaude-
quartiere in der Fassade.

Mit Rechten zu belastende Flichen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
Entsprechend Eintrag in die Planzeichnung.

Die mit GR, FR, LR bezeichnete Fliche ist wie folgt zu belasten:

GR; - Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

FR, — Fahrrecht zugunsten der Anlieger und zugunsten von Ver-/ Entsorgungsun-
ternehmen

LRy — Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager

Textteil
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C 8.

Cco.

C9.1

GR; - Gehrecht zugunsten der Anlieger
FR; — Fahrrecht zugunsten der Anlieger
LR: - Leitungsrecht zugunsten der Anlieger/ Leitungstrager

Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrsliarm
(§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

LPB Ill bis LPB V
Bereiche in denen Vorkehrungen fiir bauliche Larmschutzmafnahmen gemaR DIN
4109 - Schallschutz im Hochbau - nachzuweisen sind.

Aufgrund der Larmimmissionen durch den Stralenverkehr sind im Bereich der mit
LBP Il bis LPB V gekennzeichneten Bereiche bei Neu-, Um-, und Erweiterungsbau-
ten fir Radume, die dem nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Personen die-
nen, bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.

Zum Schutz der Aufenthaltsrdume gegen AuRenlarm ist nachzuweisen, dass die
Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile der DIN 4109
(»Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise") erfiillt werden.

Hinweis:

Grundlage fur die Bemessung der MaRnahmen zum Schutz gegen Auflenldrm sind
die Larmpegelbereiche des Isophonenplans der schalltechnischen Untersuchung
zum Bebauungsplan ,Sudlich Marktstraie* des Biiros BS Ingenieuere, Ludwigsburg
vom 02.09.2015.

Im Einzelfall diirfen bei der Bemessung des resultierenden Schallddmm-MaRes ge-
ringere als die in den Isophonenplénen gekennzeichneten Léarmpegelbereiche zu-
grunde gelegt werden, wenn dies durch eine schalltechnische Untersuchung be-
grindet wird.

In Anbetracht der Larmeinwirkungen des StraRenverkehrs mit Beurteilungspegeln
tber 50 dB(A) im Zeitbereich nachts ist bei betroffenen Schlafrdumen am siidlichen
Rand des Planungsgebiets der Verzicht auf die Fensterltftung erforderlich. Demzu-
folge ist der Einbau von fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen oder von kon-
trollierten Liftungsanlagen mit Waérmertickgewinnung zur Bewerkstelligung des
notwendigen Luftwechsels notwendig.

Auf die schalltechnischen Untersuchungen zum Bebauungsplan ,Stdlich Marktstra-
Re" des Ingenieurbiiro BS Ingenieure, vom 03.04.2013/ 02.09.2015 wird hingewie-
sen.

Diese Untersuchung erfasst auch das Plangebiet des Bebauungsplans ,Wilhelm-
stralte-Karlstralle-Bietigheimer StraRe*,

Anpflanzen und Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Be-

pflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Pflanzgebot zur Begriinung der Baugrundstiicke

Auf den einzelnen Baugrundstiicken ist ab einer Grundstucksflache von 450 m? ein
Laub-/ Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten.

Es sind standortgerechte, einheimische Arten entsprechend Pflanzenliste zu ver-
wenden (siehe Ziffer E 8.).
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c9.2

C93

C 10.

Pflanzgebot zur Begriinung von Dichern

Flachd&cher der Hauptbaukérper sowie von Garagen und Stellplatziiberdachungen
sind mit einer Erd- oder Substratschicht zu versehen und mindestens extensiv zu
begriinen und so dauerhaft zu unterhalten. Dachterrassen, notwendige haustechni-
sche Anlagen, Aufzugsiiberfahrten sowie Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

(siehe auch Ziffer D 1.1).

Pflanzgebot zur Begriinung von Tiefgaragen

Nicht Gberbaute Flachen von Tiefgaragen sind mit Ausnahme ihrer Zufahrtsbereiche
mit einer Erdliberdeckung von mindestens 50 cm zu versehen und zu begrinen.
Hiervon sind Terrassen, Spiel- und Aufenthaltsbereiche sowie Wege ausgenom-
men.

Eine konstruktiv bedingte geringere Uberdeckung in den Randbereichen ist zulis-

sig.

ErdgeschossfuBbodenhéhe
(§ 9 Abs.3 BauGB)

Die im Lageplan eingetragene Erdgeschossfubodenhéhe (EFH), ist festgelegt, als
die maximale Héhe des RohfuRbodens iiber der Oberkante der angrenzenden 6f-
fentlichen Verkehrsflache/ der Fliche eines in der Planzeichnung festgesetzten
Geh- und Fahrrechts an der Grundstiicksgrenze/ der Grenze des Geh- und Fahr-
rechts.

Gemessen wird am tiefsten Punkt der dieser Fliache zugewandten Fassade senk-
recht zu dieser.

Die fur die Héhenfestsetzung maRgebende 6ffentliche Verkehrsflache/ Flache des
Geh- und Fahrrechts ist im Lageplan mit Zuordnungspfeil gekennzeichnet.
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D

D1.

D1.1

D1.2

D 2.

D21

Ortliche Bauvorschriften
§ 74 Abs.1 LBO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachform und Dachgestaltung
Dachform und Dachneigung der Dacher der Hauptbaukérper entsprechend Eintrag
in die Nutzungsschablonen bzw. in die Planzeichnung.

SD - Satteldach

Als Dachdeckung sind Tonziegel bzw. Betondachsteine in roter bis rotbrauner bzw.
alternativ in dunkelgrauer Farbung (anthrazit) zu verwenden. Glasierte Ziegel sowie
glénzende Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Kollektoren) sind zuléssig und parallel zur
Dachebene anzubringen.

FD - Flachdach
Flachdéacher der Hauptbaukérper sind zu begrlinen und so dauerhaft zu unterhalten
(siehe auch Ziffer C 9.2).

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Kollektoren) sind zuléssig.

Bei Flachd&cher dirfen Anlagen zur Nutzung der Son nenenergie die Oberkante des
Dachrands (Attika) um maximal 1,00 m Uberragen. Sie mlssen gegeniiber der Au-
Renkante der AuRenwénden des darunter liegenden Geschosses um mindestens
1,00 m zuriickgesetzt sein und zudem parallel oder senkrecht zur Ausrichtung der
Gebaudehauptkdrper angeordnet werden.

Dachgauben, Dacheinschnitte und Quergiebel bei Satteldichern

Die Summe der Lange der Dachgauben, Dacheinschnitte und Quergiebel darf je
Dachseite 50 % der Traufkantenlédnge nicht Uberschreiten.

Bei Quergiebeln ist eine Uberschreitung der zulassigen Traufhéhe um maximal 2,00
m zuldssig.

Der Abstand zwischen Dachaufbauten, Dachgauben, Dacheinschnitten und Quer-
giebeln muss mindestens 1,50 m betragen.

Zum Ortgang und zum First ist ein Abstand von mind. 1,00 m einzuhalten.

Bei Gauben ist zusatzlich ein Abstand von mindestens 1,00 m zum traufseitigen
Dachrand einzuhalten (jeweils gemessen parallel zur Dachdeckung).

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flichen der bebauten Grund-

stiicke
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Aligemeine Gestaltung der Freiflichen auf den bebauten Grundstiicken

Die Freiflachen auf den privaten Baugrundstiicken sind mit Ausnahme von Zufahr-
ten, Wegen, Terrassen und sonstigen Nebenanlagen gartnerisch anzulegen und
entsprechend zu unterhalten.
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D 2.2 Einfriedigungen
Als Einfriedigungen entlang der éffentlichen Verkehrsflache sind nur Hecken, auch
mit innen liegendem Maschen- oder Knipfdrahtzaun, zuléssig.
Zum Rand der angrenzenden 6ffentlichen Flachen muss mit diesen Einfriedigungen
ein Abstand von mindestens 0,5 m eingehalten werden.
D 3. Zahl der notwendigen Stellplitze
(§ 74 Abs.2 Nr.2 LBO)
Die Stellplatzverpflichtung gemaR § 37 Abs.1 LBO wird erhéht:
Wohnungen mit einer Wohnfliche
kleiner als 50 gm 1,0 Stellplatz
zwischen 50 gm und 80 gm 1,5 Stellplatze
grofier als 80 gm 2,0 Stellplatze
Entstehen in der Summe halbe Stellplitze wird auf die volle Zahl aufgerundet.
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E
E 1.

E2

E 3.

E 4.

E 5.

E 6.

Hinweise

Geotechnik

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen. Verkarstungerscheinungen (offen oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume,
Dolinen sind nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Ober-
flachenwasser geplant bzw. wasserwirschaftliche zuléssig sein, wird auf das Ar-
beitsblatt ATV-DVWK-A 138 verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines ent-
sprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Ge-
fahr der Ausplilung lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrich-
tungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahi
und Tragféhigkeit des Griinungshorizonts, zum Grundwasser, Baugrubensicherung
u.dgl.) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemanr DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Grundwasserschutz

Falls bei Erdarbeiten Grundwasser angetroffen wird, ist dies unmittelbar der unteren
Wasserbehdrde zur Abstimmung des weiteren Vorgehens mitzuteilen. Fur Grund-
wasserbenutzungen (Grundwasserab- und umleitungen, Bohrungen in das Grund-
wasser, etc.) ist grundsétzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine
dauerhafte Grundwasserableitung ist in der Regel nicht zuldssig.

Altlasten

Far den Planbereich liegen keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflichen vor. So-
weit im Zuge von Baumafnahmen usw. Untergrundbelastungen festgestellt werden,
ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich
Umwelt, abzustimmen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf die §§ 4 und 7 BBodSchG wird hingewiesen. In die-
sem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben die Regelungen um Schutz des Bodens
des LRA Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt,-vem-Januar-2005 vom November
2015.

Denkmalschutz/ Bodenfunde

Im Zuge von Bodeneingriffen sind archéologische Aufschliisse grundsatzlich nicht
auszuschlieRen. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden nach § 20 DSchG wird hin-
gewiesen und um die Beteiligung des Landesdenkmalamtes bei Einzelbauvorhaben
mit neuen Bodeneingriffen wird gebeten.

Bauvorlagen
Den Bauantréagen sind entsprechende Aulenanlagen- und Bepflanzungspline bei-
zuflgen. Als Bestandteil der Bauvorlagen ist auch ein entsprechender Nachweis fur
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die erforderliche Luftschallddmmung der betroffenen AuRenbauteile zum Schutz ge-
gen Aullenldrm ab einem Larmpegelbereich Il zu erbringen (siehe Ziffer C 8.).

E7. Artenschutz
Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaR § 44 BNatSchG sind bei allen
BaumaRnahmen (Abriss, Umbau, Sanierung, Umgestaltung) zu beriicksichtigen.
Auf die artenschutzrechtliche Untersuchung des Biiros OPF (Okologie-Planung-
Forschung), Ludwigsburg vom 02.02.2016 wird hingewiesen.
Das Gutachten ist im Rathaus der Gemeinde Ingersheim zu den tblichen Offnungs-
zeiten einsehbar.
E 8. Pflanzenliste
Laubbdume auf den Baugrundstiicken
Pflanzqualitat;
Hochstdmme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm,
Obstbaume als zweijahrige Veredelungen, ohne Ballen, Stammumfang 14-16 cm.
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus domestica Pflaume / Zwetschge
Pyrus communis Holzbirne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling
Hochstamm-Obstbdume in landschaftstypischen Sorten
Stréucher und Heister fiir frei wachsende Hecken und zur Pflanzung auf den
Baugrundstiicken
Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzte Straucher 100-125 cm bzw. Heister 100-125 cm.
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Coryllus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilkdorn
Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiRdorn
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Textteil Seite 15 von 16 ARP Stadtplanung



Gemeinde Ingersheim - Bebauungsplan , Wilhelmstrafie-KaristraBe-Bietigheimer Stralle*

E9.

E 10

Larmschutz

Auf die schalltechnischen Untersuchungen zum Bebauungsplan ,Siidlich Marktstra-
RBe" des Ingenieurbiiro BS Ingenieure, vom 03.04.2013/ 02.09.2015 wird hingewie-
sen.

Diese Untersuchung erfasst auch das Plangebiet des Bebauungsplans ,Wilhelm-
stralte-KarlstraRe-Bietigheimer StraRe*,

Das Gutachten ist im Rathaus der Gemeinde Ingersheim zu den ublichen Offnungs-
zeiten einsehbar.

Luftreinhalteplan

Das Plangebiet liegt am Rande des westlichen Ortskerns des Ortsteil GroBingers-
heim im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Pleidelsheim - Ingersheim - Frei-
berg a.N. (November 2011). Inhalt des Luftreinhalteplans sind MaRnahmen zur Ein-
haltung des européischen Stickstoffdioxid-Jahresmittelgrenzwerts von 40 ug/m?,
welcher zum Schutz der menschlichen Gesundheit festgelegt wurde.

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Ingersheim,
Stuttgart, 08.07.2016/ 13.10.2016

Architektenpartnerschaft Stuttgart (ARP)

R. Schneider
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